M5~ fror4

Zmluva o najme obecného bytu
uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel: Mesto Michalovce, Nam. osloboditel'ov 30, Michalovce
zastupené: Viliamom Zahoréakom, primator mesta
ICO: 00325490
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gi¢tu: 4204223001/5600
Spravca: Materska skola S.H. Vajanského 5, Michalovce
zastupena: Annou Velkovou, riaditelka
ICO: 35542128
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo G&tu: 4260356001/5600
(na strane jednej)
a

Najomca:  Marek Porvaznik, nar. ENENENENEGgQNE

bytom S.H. Vajanského 2336/5, 071 01 Michalovce
(na strane druhej)

uzatvdraju tato zmluvu o najme bytu v objekte Skoly

3
Predmet najmu

Prenajimatel touto zmluvou a za podmienok v nej vyslovne dojednanych, prenechdva
najomcovi do uZivania:

1. 2 - izbovy byt sprisluSenstvom, ktory sa nachdadza v objekte Materskej Skoly na Ulici
S.H. Vajanského 5 v Michalovciach (dalej len byt).
2. Byt o vymere 93,00 m2 pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kiipelne, WC, Spajze
a predsiene.
3. Predmetny byt, tvoriaci predmet najmu je bez zdvad na elektrickom vedeni, ako aj na
vodoinstalacii, byt je v plnom rozsahu uZivaniaschopny, vSetky v iom vnesené a zabudované
predmety a zariadenia su plne funkéné. Ndjomca svojim podpisom na tejto Zmluve
uvedenym vyslovne prehlasuje, Ze technicky stav bytu, predmetov a zariadeni
nachadzajucich sa v iom dobre pozna preto, Ze osobne a detailne sa s nim oboznamil, vzal
ho na vedomie a bez vyhrad s nim suhlasi.
.
Doba najmu

od 01. 07. 2014 od 30. 06. 2015


MSVajanskeho
Čiara


1. Vzmysle § 8 ods. 7 a 8 VZN MsZ ¢. 152/2013 v Michalovciach o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov v objektoch $kél, resp. objektoch pévodne urcenych pre
$koly a $kolské zariadenia, ak ma najomca zédujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy je
povinny 3 mesiace pred ukonéenim jej platnosti dorucit na Mestsky urad v Michalovciach
#iadost o prediZzenie ndjomnej zmluvy spolu s dokladmi podla § 8 ods. 7 a 8 citovaného VZN.
2. Po skonceni doby ndjmu je najomca povinny predmetné nehnutelnosti  vratit
prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Najomca berie na vedomie tu skutocnost, Ze po uplynuti doby ndjmu nemd voéi
prenajimatelovi ndrok na bytové nahrady.
4. Pred uplynutim doby ndjmu sa ndgjomny pomer moze skondit na zéklade vzdjomnej
pisomnej dohody oboch ucastnikov, alebo na zaklade vypovede ndjomného vztahu
realizovanou ktoroukolvek zmluvnou stranou.
5. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odsttipenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe budu prenajaté nehnutelnosti uzivané resp. trpiet ich
uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi znaéna skoda.
VysSie popisané pripadné spravania najomcu, st na zaklade dohody oboch zmluvnych strén
chdpané ako hrubé porusenie ndjomnej zmluvy a prenajimatel' méze okam?Zite odstupit od
zmluvy.
1l.
Cena ndjmu, preddavky a poplatok z omeskania

1. UZivanie nehnutelnosti, podrobne $pecifikovanych v ¢l. I. tejto zmluvy, ktorych najom je
predmetom tejto zmluvy, je odplatné.

2. Drilom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ndjomné za byt vo vyske 66,03 € mesacne a zalohové platby na thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 105,00 € v termine do 20. diia mesiaca
predchadzajuceho za ktory sa najom a zélohové platby platia na ucet spravcu Cislo:
4260356001/5600 Prima banka Slovensko, a.s..

- Vyska najomného je vsulade s § 10 ods. 1 VZN MsZ ¢. 152/2013.

- Uhrady spojené s uzivanim bytu:

vykurovanie a dodavka teplej vody: 55,68 €
dodavka vody a verejného vodovodu 35,38 €
spotreba elektrickej energie 13,94 €

3. Najomca je povinny v zneni zakona ¢.223/2001 Zb. o odpadoch, v zneni neskorsich
predpisov a VZN MsZ Michalovce pod €. 148 zo diia 14. 12. 2012 o nakladani s komunalnym
odpadom, si zabezpecit odvoz tuhého komunalneho odpadu, cestou TaZS Mesta
Michalovce, samostatnou zmluvou.

4. Mesacné platby za plnenia spojené s uZivanim bytu su splatné spolu s najomnym. Ich
vySku urci prenajimatel pre kazdy kalendarny rok, najneskér s vyuctovanim vykurovacej
sezdény. Skutocnu vysku cien a celkovych platieb na jednotlivé plnenia zictuje prenajimatel
vzdy za kalendarny rok.

5. Ak pocas trvania ndjomného vztahu sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre cenu najmu,
prenajimatel ma prdvo jednostranne zmenit vySku najomného. Prenajimatel sa zavazuje, Ze
oznami ndjomcovi zmenu vysky ndjomného pisomne pred jeho splatnostou.



6. Vysku ndajomného prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v bode 5. od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

7. Ak najomca nezaplati najomné v urlenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy, najmenej v3ak
0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

8. V cene ndjmu nie su zahrnuté ceny sluZieb a dodavok spojenych s uZivanim bytu,
napriklad osvetlenie a upratovanie, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou anténou, dodavka
tepla na vykurovanie a teplej uzitkovej vody, doddavka pitnej a uZitkovej vody pre
domdcnost, odvadzanie odpadovej vody z domdcnosti, odvoz tuhého komunalneho odpadu,
prevadzkové vydavky, vydavky na udrzbu spolo¢ne uzivanych priestorov a sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov a dalSich sluZzieb, na poskytovanie ktorych sa dohodne
najomca a spravca, resp. ich dodavatel s ndgjomcom. V cene ndjmu nie je zahrnutd taktiez
dodavka energetickych ainformacnych médii a sluzieb, ani naklady na spristupnenie ich
uzivania konkrétnym najomcom.

9. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vyuctuje
podla skuto¢nych nakladov v termine najneskér do 31.maja za predchadzajuci kalendarny
rok. Podla vysledkov vyuctovania:

- preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni odo dfia dorucenia vyuctovania

- nedoplatok zaplati ndgjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687-§695
Obé¢ianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a VZN MsZ v Michalovciach €. 152/2013.

2. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti,
budu dodrziavat poriadok, neposkodzovat byt a spolocné zariadenia bytu.

3. Povinnost starat sa o Cistotu a poriadok okolitého verejného priestranstva (odpratavanie
snehu, odstrariovanie namrazy, upravu okolitej zelene v blizkosti prenajimanej
nehnutelnosti, zametanie pred vstupom a pod.) nie je touto zmluvou oslobodena. Tato
povinnost vyplyva zo zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplinkov
o pozemnych komunikaciach.

4. Opravy v byte savisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZznou udrzbou uhradza
najomca.

5. Ndjomca sa zavazuje, Ze umozni zamestnancom prenajimatela, alebo spravcu pristup do
bytu za G¢elom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprdv a udrZiavacich prac, pre
kontrolu a odpocty meradiel na studenu a teplt vodu a pomerovych rozdefovacov nakladov
tepla.

6. Ndjomca nesmie vykondvat stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na vlastny naklad. Ak tak urobi, prenajimatel' ma pravo pozadovat od
najomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pévodného stavu.



7. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim je povinny zabezpecovat a naklady
spojené s tymito opravami a beZnou udrZbou znasat najomca na vlastné naklady podla
Nariadenie vlady SRE. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, inak zodpoveda za skody zo zanedbania povinnosti.

8. Opravy portch spésobené beznym uZivanim, ako aj udrzbu bytu zabezpecuje ndjomca vo
vlastnej rézii.

9. Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu (najneskdér do 24 hodin) oznamit
prenajimatelovi, alebo spravcovi akukolvek akitnu poruchu, havarijny stav ¢ poistnu
udalost, ktora by mala za nasledok hmotné skody na majetku Mesta, ak vSak nejde o taku
poruchu, ktoru je ndgjomca povinny odstranit na vlastné naklady.

10. V pripade zistenia porusenia povinnosti ndgjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy, je
prenajimatel, alebo spravca opravneny pozadovat od ndjomcu opodstatnené naklady, resp.
uslé prijmy.

11. Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit skutoénosti,
rozhodujice pre urenie vySky mesacnych platieb. Tymito skutonostami st najme zmena
poctu os6b, ktoré Ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti, trvale zhorsenie kvality bytu
ainé.

Cl. v
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:
1. Revizie a ndsledné odstrafiovanie zistenych vad na instalacii plynu, elektriny,
technologickych a inych zariadeni nachadzajucich sa v bytovych priestoroch, pripadne
sliziacich pre potreby tychto bytovych priestorov, vitane zabezpeclovania osobitnych
podmienok vykonda ndjomca na vilastné na ndklady v sulade sVyhlaskou MPaSV SR
¢. 508/2009 Z.z. o odbornej spdsobilosti na vyhradenych technickych zariadeniach.
2. Ndjomca je povinny dodrziavat vSetky protipoZiarne a bezpeclnostné opatrenia a
predpisy, ako aj zabezpecovat za tym ucelom na vlastné naklady potrebné technologické a
materidlové vybavenie. V pripade nedodrzania tychto predpisov a ich nasledkov, ndjomca
zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vzniknu.
3. Zariadenie bytovych priestorov zrealizuje ndjomca na vlastné naklady, bez naroku na
kompenzaciu vynaloZenych nakladov. Inventar, ktorym budu zariadené bytové priestory v
predmetnom objekte ndkladmi vynaloZzenymi najomcom, je vyluénym vlastnictvom
najomcu.
4. Najomca poisti svoje hnutelné veci v objekte zdruzenym poistenim (Zivel, voda ...),
pricom platby poistného budu platbami ndjomcu, ktoré nebudi kompenzované najomcovi
prenajimatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich pripadnu stratu resp. znicenie.

V.
Zanik najmu bytu
1. Na&jom bytu zanika :
1.1. uplynutim doby najmu, ak nebola tdto doba v zmysle citovaného VZN
prediZena,
1.2. pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndgjomcom,
1.3. pisomnou vypovedou.



2. Pisomnou vypovedou prenajimatela, ak ndjomca:

1.1. nespliia kritéria VZN &. 152/2013,

1.2. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiac,

1.3. ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

1.4. vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak ndjomca
alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie, ohrozuje bezpeénost, alebo
porusuje dobré mravy,

1.5. neuziva byt bez vaZznych dévodov,

1.6. bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu, alebo prenecha byt inej osobe,

1.7. ak sa zisti, Ze Ziadatel v Ziadosti uviedol nepravdivé daje.

3. Pisomnou vypovedou najomcu z akéhokolvek dovodu.
4. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruc¢end. Ndjom bytu sa skonci uplynutim vypovednej
lehoty.
5. Najomca bytu nemd ndrok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
skonceni najmu z akéhokolvek dovodu.
6. Kterminu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny uvolnit byt a odovzdat ho
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom nesie zodpovednost za
spésobené skody.
Cl. V1.
Zaverecné a prechodné ustanovenie

1. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami,
uéinnost zmluvy je od diia 01. 07. 2014.

2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Protokol o odovzdani a prevzati
bytu.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su vyslovne touto zmluvou upravené sa
riadia Ob¢ianskym zakonnikom a ustanoveniami VZN MsZ ¢. 152/2013. Zmluvné strany sa
zavazuju, Ze vsetky spory vyplyvajlce z tejto zmluvy budu prednostne riesit dohodou.

4. Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach majucich povahu originalu,
po jednom vyhotoveni pre prenajimatela, ndjomcu a spravcu.

5. Pripadné zmeny a doplnky k tejto zmluve su platné len v pisomnej forme, ocislovanych
dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami prenajimatela, sprdvcu a ndjomcu.
Vynimkou su Upravy vzajomnych prav a povinnosti vyplyvajucich z pravnych noriem vyssej
sily (zdkony, nariadenia, vyhlasky) a zo vSeobecne zavaznych nariadeni upravujucich
najomné.

6. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto
zmluvy neplatnym, alebo neucinnym, tato neplatnost ¢i neucinnost sa nedotyka ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze takého neplatné alebo netcinné
ustanovenie bude nahradené na zdklade dohody ustanovenim platnym, s rovnakym
hospodarskym zmyslom.



7. Osoby zodpovedné za plnenie podmienok ndjomnej zmluvy:

— zaprenajimatela : Anna Velkov4, riaditelka MS S. H. Vajanského 5, Michalovce

— za najomcu : Marek Porvaznik, najomca bytu.
8. Prenajimatel, spravca a ndjomca prehlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vaine,
urCite a zrozumitelne, nie v tiesni aza napadne nevyhodnych podmienok, Ze Gcastnici

zmluvy maju sposobilost na pravne udkony. Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy,
Gcastnici zmluvu vlastnorucne podpisali.

V Michalovciach dia 01. jula 2014

Materska skola
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